EMISNI DODATEK — Koneéné podminky Emise dluhopist

Tento emisni dodatek (déle jen ,,Emisni dodatek®) ptedstavuje koneéné podminky nabidky
ve smyslu §36a odst. 3 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu (déale jen ,,ZPKT¥)
vztahujici sek emisi niZe podrobné&ji specifikovanych dluhopisi (dale jen ,,Dluhopisy*).
Kompletni prospekt Dluhopisii je tvofen (i) timto Emisnim dodatkem a (ii) zékladnim prospektem
spole¢nosti DRFG Real Estate Management a.s. se sidlem Holandsk4 878/2, Styﬁce, 639 00 Brno,
IC 052 07 088, zapsand v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, sp. zn.
B 7569 (dile jen ,Emitent*), schvilenym rozhodnutim Ceské narodni banky
€.j.2017/125410/CNB/570 ze dne 19. 9. 2017, které nabylo pravni moci dne 5. 10. 2017 (déle jen
»ZAakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s timto
Emisnim dodatkem jako celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické
podobé na webovych strankach Emitenta http://drfg-rem.cz v sekci pro investory.

Tento Emisni dodatek (kone¢né podminky Emise) byl vypracovan pro Géely &l. 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady &. 2003/71/ES a musi byt vykladdn ve spojeni se Zakladnim
prospektem a jeho pfipadnymi dodatky. Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 ZPKT
trhu uverejnén shodnym zplisobem jako Zakladni prospekt a jeho piipadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta http://drfg-rem.cz, v sekei pro investory, a byl v souladu s pravnimi piedpisy
oznamen CNB. Uplné udaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve zn&ni
pfipadnych dodatktll) vykladén ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (koneénymi podminkami
Emise). Sou¢ésti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise dluhopisg.

Dluhopisy jsou vydavany jako patd emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1.000.000.000 K&, s dobou trvani programu 10 let
(dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné
pro jednotlivé Emise dluhopisi v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole &asti
IIL. ,Spole&né emisni podminky* v Zikladnim prospektu schvileném CNB a uvefejnéném
Emitentem (déale jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investofi by mé&li zvézit rizikové faktory spojené s investici do DIuhopist, tyto jsou uvedeny v &4sti
Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne 08.06.2018 a informace v ném uvedené jsou aktudlni
pouze k tomuto dni.

Po datu tohoto Emisniho dodatku by zdjemci o koupi Dluhopisd méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zaklad¢ tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu, ale i na zdklad& dal$ich
informaci, které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku uvefejnit, &i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsifovéni tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.



SHRNUTI

KaZdé shrnuti se skldda z pozadavki, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A a E
(A.1—-E.7) v tabulkdch uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veSkeré prvky vyzadované pro shrnuti Emitenta
a Dluhopisii. JelikoZ nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzZadovdny, mohou
v cislovani prvkii a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, Ze néktery prvek je pro daného
Emitenta a Dluhopisy vyZadovan, je mozné, Ze pro dany prvek nebude existovat relevanini informace.
V takovém pripadeé obsahuje shrnuti krdtky popis daného prvku a vdaj "nepouzije se”.

0Oddil A —vivod a upozornéni

Al

Upozornéni

Toto shrnuti by mélo byt chépano jako uvod prospektu, jakékoli rozhodnuti
investovat do cennych papirii by mélo byt zaloZeno natom, Ze investor zvazi
prospekt jako celek, tedy Zakladni prospekt ve znéni jeho pfipadnych dodatkd
spolu s Emisnim dodatkem pro Emisi obsahujicim koneéné podminky nabidky.

V piipadé, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé Gdaji uvedenych v prospektu,
mize byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatnich pravnich pfedpisi &lenskych
statd uloZena povinnost uhradit ndklady na preklad prospektu p¥ed zahdjenim
soudniho f{zeni, nebude-li v souladu s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, kterd vyhotovila shrnuti prospektu véetné jeho prekladu, je odpov&dna
za spravnost udajli ve shrnuti prospektu pouze v piipadé, Ze je shrnuti prospektu
zavadgjici nebo nepfesné pii spole¢ném vykladu s ostatnimi &astmi prospektu,
nebo Ze shrnuti prospektu pri spoletném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu
neobsahuje informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) ZPKT.

A2

s pouZitim
prospektu pro
naslednou
vefejnou
nabidku

Souhlas emitenta

Nepouzije se, Emitent souhlas s naslednou nabidkou Dluhopist neudélil.

Oddil B — Emitent

B.1. | Pravnia Emitentem je spole€nost DRFG Real Estate Management a.s.
obchodni
nazev
Emitenta
B.2 Sidlo a pravni | Emitent ma sidlo na adrese Brno, Holandska 878/2, PSC 639 00.
forr_na Pravni forma Emitenta je ,.akciova spole¢nost“. Emitent je zapsan v Obchodnim
Enfnte’nta, rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, sp. zn. B 7569 a bylo mu
pevn piidéleno IC: 052 07 088. Zem registrace Emitenta je Cesk4 republika.
prii(i{plsy, chy Emitent byl zaloen a ¥#di sepravem Ceské republiky, zejména zdkonem
%(x)ni tint MERZ 1 & 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druZstvech, zdkonem ¢&. 89/2012 Sb.,
. obansky zdkonik, zakonem ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani,
Ig;‘;’;g:tujzemé zakonem &. 586/1992 Sb., o danich z p#{jmi, zikonem &. 235/2004 Sb., o dani
registra,ce z pfidané hodnoty, zdkonem &, 280/2009 Sb., dafiovy fad, zdkonem ¢&. 563/1991
Sb., o ufetnictvi, zdkonem &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitialovém trhu,
zédkonnym opatfenim Sendtu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych vé&ci,
zdkonem €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev,
zdkonem ¢&.256/2013, katastralni zdkon, pfi respektovani viech ostatnich
relevantnich zdkont Ceské republiky.
B.4b | Znamé trendy | Emitent bude poskytovat sluZby na tizemi stfedni Evropy, a to piedeviim v Ceské
republice a Slovenské republice, a je tak ¢aste¢né zavisly na vyvoji ekonomiky




uvedenych statil. Dle pololetniho regionélniho vyhledu Mezinarodniho ménového
fondu’ je ofekavan zrychleny rist ekonomik st¥edni Evropy, a to na 2,2 %. Dle
této zpravy se rovnéz zrychli riist éeské ekonomiky, pfiéemz HDP se dle odhadi
zvysi na 2,8 %. Dle odhadi ale zaroven v roce 2018 dojde opét ke zpomaleni
tohoto ristu, a to konkrétné na 2,2 %.2

Dobra kondice ekonomiky bude mit pozitivni dopad na cely realitni trh.
V kanceldfském i primyslovém sektoru Emitent ofekdva mirny rist novych
projektdl. Vyraznéj$im pfirdstkiim bude i nadale branit pomaly a obtiZny proces
ziskani izemniho rozhodnuti/stavebniho povoleni, nedostatek vhodnych pozemku
a v piipadé maloobchodnich projektil i znacna saturace trhu. Kancelafsky trh se
stabilizuje, neobsazenost dosahuje optimalni trovné a nabidka s poptavkou se
dostava do rovnovahy. Silny export a slaba koruna nahravaji trhu s primyslovymi
nemovitostmi. Z4jem zahrani¢nich firem o &eské priimyslové nemovitosti bude
mit za nasledek mirny rist cen té€chto nemovitosti, Emitent odekdvd narist
neobsazenosti kancelafskych prostor, a zdroveil mimy rist nejvy§siho
dosahovaného ngjemného. Trh maloobchodnich prostor bude i v nasledujicim roce
stabilni. Bude dochézet k jejich rekonstrukcim a modernizacim. Nova vystavba
probiha v omezeném rozsahu.?

Emitent se domnivd, Ze vySe uvedené trendy budou mit na jeho &innost neutralni
nebo pozitivni dopady.

B.5 Skupina Emitent je jednou z dcefinych spolegnosti spoleénosti DRFG a.s., IC 282 64 720,
kterd je jedinym akciondfem Emitenta a wvlastni tak 100 % obchodnich
a hlasovacich prav na Emitentovi.

Jedinym akcionafem spole€nosti DRFG a.s. je David Rusiidk, ktery vlastni 100 %
akeif spoleénosti, tedy 100% podil na hlasovacich préavech spolenosti DRFG a.s.

B.9 Prognoza NepouZije se. Emitent progndzu ani odhad zisku neuéinil.
nebo odhad
zisku

B.10 | Vyhrady ve Nepouzije se, vyhrady ¢i zdiiraznéni skutenosti ve zpravé auditora nebyly.

zpravach
auditora

B.12 | Vybrané Nasledujici vybrané finanéni Gidaje slouZi pro poskytnuti rychlého piehledu a musi
finanéni byt posuzovany spoleéné sinformacemi uvedenymi v Zakladnim prospektu
udaje a ve spojeni s priloZenymi G¢etnimi zdvérkami Emitenta.

Emitent vznikl dne 29. ¢ervna 2016, a kromé dokladanych finanénich vykazt
nevyhotovil Zadné jiné finanéni vykazy. Uvedené historické finanéni tudaje
vychézeji z auditované ¢etni zavérky Emitenta za pfisluiné obdobi. Vyhotovena
Gcetni zavérka je vypracovana v souladu s platnymi ceskymi G&etnimi predpisy.
Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Finan&ni idaje z rozvahy 31. 12. 2016

AKTIVA CELKEM 2.031

! MMF: Rist stfedni a vychodni Evropy zrychli, Zapad ale bude dohanét dlouho. Novinky.cz — nejétenéjst zprdvy
na Ceském internetu [online]. 11. 5. 2017 [cit. 2017-05-16]. Dostupné
z: https://www.novinky.cz/ekonomika/437546-mmf-rust-stredni-a-vychodni-evropy-zrychli-zapad-ale-bude-
dohanet-dlouho.html

2 Cesko letos poroste rychleji, Rusko se k riistu vrati. MMF vydal novou prognézu. Investice, ekonomika a finance,
kurzy, akcie, mény a komodity - Patria.cz[online]. 18.4.2017 [cit. 2017-05-16). Dostupné
z: https://www.patria.cz/zpravodajstvi/3507232/cesko-letos-poroste-rychleji-rusko-se-k-rustu-vrati-mmf-vydal-
novou-prognozu.html

3 Trend Report 2017. Piehled eského nemovitostntho trhu. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. [online].
Dostupné z: http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/tr-2017



ObgZna aktiva 2.022
Dlouhodobé pohledavky 1
Kritkodobé pohledavky 1.964
Penézni prostfedky 57

Casové rozlifeni aktiv 9

PASIVA CELKEM 2.031

Vlastni kapital celkem 2.023
Zakladni kapital 2.000
Vysledek hospodafeni bézného udetniho obdobi 23

Cizi zdroje 8
Krétkodobé zavazky 8

Vykaz zisku a ztrity 29. 6. 2016 - 31. 12. 2016

Vykonovi spotieba 25

Ostatni provozni naklady 9

Provozni vysledek hospodateni -34

Finanéni vysledek hospodafeni 63

Vysledek hospoda¥ieni za uetni obdobi 23

Vysledek hospodateni pied zdan&nim 29

Vykaz o penéZnich tocich 29. 6. 2016 - 31. 12. 2016

Stav penéznich prostfedkil a pen&znich ekvivalentli na
Cia i ; 0

zaCatku U¢. obdobi

Cisté penéZni toky z provozni &innosti -1.943

Cisté penéZni toky z finanéni &innosti 2.000

Cisté zvySeni resp. sniZeni penéZnich prostiedki 57

Stav penéZnich prostfedki a pen&znich ekvivalentd na

3 ) 57
konci obdobi

Emitent prohlaSuje, Ze od data posledni zvefejnéné ovéfené Gcetni zavérky nedoslo
k Zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta a ani k vyznamné zméné
jeho obchodni nebo finanéni situace.

B.13 | Nedavne Emitent si neni v&€dom Zadné udélosti, kterd by méla podstatny vyznam
udalosti pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych emisi.

B.14 | Zavislost Emitent je ¢lenem koncernu DRFG, jejiz matefskou spolenosti je spoleénost
Emitenta na DRFG a.s. Matef'ska spole¢nost je jedinym akciondfem Emitenta.
jinych Emitent neni zdvisly na jinych &lenech skupiny.
¢lenech
skupiny

B.15 | Hlavni Strategickym zdmérem Emitenta je Usp&€3né realizovat perspektivni projekty
¢innosti na uzemi stfedni Evropy, se zaméfenim na ¢esky a slovensky realitni trh.
Emitenta

Vrealitnim sektoru Emitent vyhleddvd piileZitosti spoéivajici v nakupu
nemovitosti ¢€i podilu nanich, pfipadné rekonstrukci, sprdvé anéjmech
nemovitosti uréenych pfedeviim ke komerénim Géelim & podilu na téchto
nemovitostech.

Budouci investice bude Emitent sméfovat pfedeviim do realitniho trhu
kancelaf'skych prostor, maloobchodnich prostor, primyslovych budov (zejména
sklady) a okrajové do trhu s tzv. ,kombinovanymi budovami“. V p¥ipadé
maloobchodnich budov bude Emitent vyhledavat jak plochy ¢&i prostory
na periferiich mést, tak pfipadnd velkd ndkupni centra v centrech mést. Emitent
bude déle své investice sméfovat do skladovych prostor, slouzicich pfedevsim jako
prekladisté. Pri vybéru téchto prostor bude Emitent mimo jiné vybirat takové
sklady, které budou vhodné logisticky umisténé a dostupné pro kamionovou
dopravu. Okrajové bude Emitent vyhledavat prostory, které slouZi jako tzv.




»kombinované budovy“, tedy budovy, které umozZiuji prondjem prostor jako
maloobchodni prostory a soucasné jako kancelaiské &i rezidendni prostory.

B.16 | Ovladani Emitent je ovlddan matefskou spoletnosti DRFG a.s., ktera je jeho jedinym
Emitenta akcionafem a vlastni tak 100 % obchodniho podilu a hlasovacich prav.

B.17 | Rating NepouZije se, Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirtim nebyl udélen rating,
Emitenta ani se neoCekdvd, Ze pro udely tohoto Dluhopisového programu bude rating
nebo udélen.

Dluhopisii

0Oddil C — Cenné papiry

C.1

Popis
cennych
papiri

Dluhopisy budou vydavany vridmci Dluhopisového programu s maximalnim
objemem nesplacenych Dluhopisi 1.000.000.000 K& sdobou trvani
Dluhopisového programu deset (10) let.

Dluhopisy budou vydavéany jako listinné cenné papiry ve formé na fad.
Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu je 50.000 K¢&.

Dluhopistim byl Centralnim depozitdfem cennych papird, a.s., pFidélen kéd ISIN
CZ0003519282.

C2

Meéna emise

Koruna ¢eska (CZK).

C5

Pfevoditelnos
t

Pievoditelnost Dluhopist neni omezena.

CS8

Prava spojena
s dluhopisy
véetné jejich
omezeni a
zafazeni

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisli upravuji emisni podminky
Dluhopis.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikd Dluhopist na vyplatu jmenovité
hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisti. Jmenovitd hodnota
je splatna jednorazové ke Dni kone&né splatnosti dluhopisi.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zédkladé jeho rozhodnuti pfedtasné
splatit Dluhopisy dané emise ke kterémukoliv datu, a to ozndmenim Vlastnikéim
Dluhopis o pfedfasné splatnosti, ozndmenym alespoii 30 dn@ pfede Dnem
pfedfasné splatnosti dluhopisu, a to na internetovych strankich Emitenta
http://drfg-rem.cz, v sekci pro investory.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu Zadat v pfipadech neplnéni
zdvazkli pfedCasné splaceni Dluhopisi. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo
Vlastnikl uastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnikd dluhopist v pFipadech, kdy
je takova schiize svoldna v souladu se zédkonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdéjdich predpist (dale jen ,,Zdkon o dluhopisech®), resp. emisnimi
podminkami Dluhopisi.

Dluhopisy a veSkeré Emitentovy dluhy vii¢i Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici
z Dluhopisti zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené
dluhy Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzijem, tak i alespoii rovnocenné vii&i viem daldim
souasnym ibudoucim nepodifizenym anezajiSténym dluhiim Emitenta,
s vyjimkou téch dluhd Emitenta, unichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich piedpist.

(ORY)

Vynos
dluhopist/Spl
aceni
jmenovité
hodnoty/Spol

Dluhopisy jsou troeny pevnou trokovou sazbou 6 % p.a.

Dnem vyplaty troki je 18. den mésice kazdého roku aZ do dne koneéné splatnosti
Dluhopist. Prvnim Dnem vyplaty uroki je 18. 8. 2018.

Dluhopisy jsou splatné jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisii.




ecny zastupce
Vlastnikt
dluhopisi.

Dnem koneéné splatnosti Dluhopist je 30. 6. 2023.

Schiize vlastnikii Dluhopisii miiZe usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou
osobu za spoletného zastupce a povéfit jej v souladu s pravnimi predpisy
spole¢nym uplatnénim prév u soudu nebo u jiného organu anebo kontrolou plnéni
emisnich podminek Dluhopis.

C.10 | Derivatova
slozka platby
uroku

Nepouzije se. Dluhopisy nemaji derivatovou sloZku platby uroku.

C.11 | Pfijetina
regulovany
trh

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢&i védomim nepoZadala o pfijeti Dluhopisd
k obchodovéni na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papiri ani v Ceské republice
ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému.

0ddil D - Rizika

D.2 Hlavni rizika,
kterd jsou
specificka
pro Emitenta.

Hlavni rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi obecné

- Emitent je nové zaloZenou spole¢nosti, kterd vznikla 29. 6. 2016, Navratnost
investice do Dluhopisi tak nenf podpofena historickymi finanénimi vysledky.
Mozné riziko, Ze Emitent pii vytvafeni obchodniho planu sviij podnikatelsky
zamér nevyhodnotil dostateéné komplexné.

Emitent nemad stanoven dostate¢né konkrétni podnikatelsky zdmér a potencidlni

navratnost investice do Dluhpoist tak neni podpofena Zadnym jasné danym

projektem. Emitent svij zdmér nekonkretizoval jednak =z dfivodu
nedokoncenych obchodnich jednani, a dale z divodu vysoké konkurence
na realitnim trhu.

- Akcionaf, statutdrni feditel a sprdvni rada Emitenta jsou fakticky jedna osoba,

coZ se mize projevit nedostateénou kontrolou ¢innosti a dilleZitych rozhodnuti

pfi podnikéani Emitenta.

Kli¢ové osoby Emitenta spoluplisobi pfi vytvafeni a uskutediovani kli¢ovych

podnikatelskych strategii. Emitent véfi, Ze je schopen udrZet a motivovat tyto

osoby, nicméné piesto tuto skutednost neni schopen zaruéit.

Emitent je ¢lenem koncernu DRFG, coZ mu p#ind$i mnohé vyhody. Emitent deli

riziku, Ze v piipadé jeho prodeje matefskou spole¢nosti o tyto vyhody pfijde.

Mize dojit ke zméné pravni Upravy, kterd se vztahuje na pfedmét podnikéni

Emitenta. Zmény se mohou projevit na zvySeni administrativni, finanéni &i jiné

naro¢nosti, diky éemuz by byl Emitent nucen upravit své investiéni zdméry.

Emitent musi pruZzné reagovat naménici se situaci natrhu achovani

konkurence. V podminkéach silné konkurence miZe dojit k tomu, Ze nebude

schopen reagovat odpovidajicim zplsobem na konkurenéni prostiedi.

Emitent by mohl byt v pfipadé prodeje, nakupu ¢&ifinancovani projekti,

které budou denominovény v jiné méné nez &eskych korunich, vystaven riziku,

Ze bude muset uhradit v pfepoctu na ¢eské koruny vice, nebo mu naopak bude

uhrazeno méng.

Riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedk k dhradé splatnych

dluht, tj. nerovnovéhy ve struktufe aktiv a pasiv.

Riziko neschopnosti dluZnika Emitenta dostat svym dluh@im z finanénich nebo

obchodnich vztahi.

- Pfijme-li Emitent dalsi dluhové financovani, budou v pfipadném insolven&nim
fizeni pohledavky Vlastnik( dluhopisti uspokojeny v men&im rozsahu, nez by
byly uspokojeny, kdyby jej nepfijal.

- Nebude-li Emitent schopen splnit dluhy vyplyvajici z dluhopisi, budou
Vlastnici dluhopisti nuceni vymaéhat splaceni dluhii soudni cestou.




we

Specifickd rizika vztahujici se khospodifsky nejvyznamnéjsi &innosti

Emitenta:

- Prodej andkup nemovitosti & podild na nich je sloZitou a dlouhodobou
zéleZitosti, ktera zpravidla trva nékolik mésicl. V pfipadé negekané dlouhodobé
nelikvidnosti uréité nemovitosti nebo vice nemovitosti, miZe tato skuteénost
narusit obchodni plan Emitenta.

- Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zdvislosti na jejim umisténi. Pokud
Emitent spravné neodhadne vynosovy potenciél dané lokality, miiZe byt obtiZzné
pofizenou nemovitost usp&sné pronajmout &i vyhodné prodat.

- MiiZe nastat neotekévana skute¢nost, jejimz nasledkem by se vyznamné sniZila
trZni cena nemovitosti v portfoliu Emitenta oproti ceng, kterd byla Emitentem
pfisuzovana této nemovitosti na zaklad& ocenéni.

- Pfipadny pokles poptavky po nemovitostech miize zpasobit problém s hledanim
vhodného kupce/najemce nemovitosti.

- MiZe dojit k po3kozeni nemovitosti Emitenta, v dfisledku &eho? mohou
Emitentovi vzniknout vysoké néklady na odstranéni $kod. Emitent mé v imyslu
toto riziko minimalizovat vyuZitim vhodného pojisténi.

- Vysledek projektu zavisi na vy3i pofizovacich ndkladd. Tyto ndklady se mohou
v Case menit a piekrocit planovany rozpofet. NavySeni se miZe nepiiznivé
projevit v celkoveé ziskovosti projektu.

- Pfipadnou rozsahlou rekonstrukei nemovitosti lze realizovat jen na zdkladg
platnych povoleni. Absence povoleni miZe projekt zdrZet, pfipadné zastavit.

D3

Hlavni rizika
specificka
pro
Dluhopisy

Obecn4 rizika spojena s Dluhopisy:

- Dluhopisy ptedstavuji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy
Emitenta, které budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu)
jak mezi sebou navzijem, takialespofi rovnocenné vi¢i viem dal$im
sou€asnym i budoucim nezajisténym dluhiim Emitenta s vyjimkou téch dluhti
Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pfisluiného pravniho
predpisu. Splaceni dluhii Emitenta z vydanych Dluhopisi neni zajisténo tieti
osobou (ru€itelem) ani zastavou véci nebo prava,

- Na pohledévky Vlastnik dluhopist se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat
svym dluhiim z vydanych Dluhopisi nevztahuje Z4dné zdkonné nebo jiné
pojisténi ani pravo na plnéni.

- Ceny dluhopisil a trzni Urokova mira se chovaji protichtidné. DrZitelé dluhopist
$ pevnou urokovou sazbou tak postupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud
by se zvysily trZni Grokové sazby. Rovnéz plati, Ze ¢im je splatnost dluhopisu
delsi, tim citlivéjsi je cena dluhopisu na rist trznich drokovych mér.

- Inflace sniZzuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopisi. Pokud inflace
prekro¢i diskontni sazbu, resp. pevnou drokovou sazbu dluhopisu, je reélnd vyse
vynosu zaporna

- Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni
likviditu, coZ mlze zpiisobit, Ze investofi budou muset Dluhopisy drZet do jejich
splatnosti bez moZnosti jejich prodeje &i pouze s moZnosti prodeje s diskontem.

- Potencialni kupujici nebo prodédvajici Dluhopisii mohou mit povinnost odvodu
dané& nebo jinych poplatkdl v souladu s prdvnimi piedpisy.

- Po datu vydani Dluhopisti miZe dojit ke zm&né& pravnich predpisii, které
se vztahuji na prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist.

- Zaurtitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet své
dluhy z Dluhopist. V pfipadé, Ze Emitent neopravnéné zadrzi nebo odmitne
splaceni dluzné &astky po dobu vice neZ patnicti pracovnich dni (tzv.
»Lechnickd lhita®), zacne k této dluzné Castce nabihat drok pii Urokové sazbé
stanovené zakonem pro Urok z prodleni do dne, kdy Vlastnikiim dluhopist
budou vyplaceny velkeré k tomu dni splatné &astky.




- Emitent je opravnén emisi Dluhopisti pfed€asné splatit na zdkladé vlastniho

rozhodnuti. Vlastnik dluhopist takové emise je vystaven riziku niz&iho nez
piedpoklddaného vynosu z diivodu piedéasného splaceni.

Oddil E — Nabidka

E.2b

Divody
nabidky
a pouZiti
vynosu

Dluhopisy jsou vyddviny =za uCelem =zajisténi finanénich prostfedkl
pro uskute¢iiovani podnikatelské ¢innosti Emitenta.

VytéZek emise bude pouZit k zajiténi finanénich prostfedkd pro uskuteéiiovani
podnikatelské Einnosti a dalSiho rozvoje Cinnosti Emitenta, pfi¢emZ Emitent
nestanovil konkrétni projekt, do kterého budou ziskané penéini prostiedky
investovany.

B.3

Popis
podminek
nabidky

Dluhopisy budou distribuovdny cestou vefejné nabidky v Ceské republice.
Vetejna nabidka pobézi od 1. 7. 2018 do 4. 10. 2018,

Emitent bude Dluhopisy aZ do celkové pfedpokladdané jmenovité hodnoty Emise
ve vy§i 125.000.000 K¢, vEetné pfipadného navySeni o 37.500.000 K¢&, nabizet
tuzemskym a zahraniénim kvalifikovanym i jinym neZ kvalifikovanym (zejména
retailovym) investoriim, v rdmei priméarntho trhu.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisi, kterou bude jednotlivy investor
opravnén koupit, €ini 50.000 K¢&. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je omezen celkovym objemem
nabizenych Dluhopisa.

Investofi budou zejména za pouZiti prostfedkii komunikace na dalku oslovovéni
Emitentem a Administratorem a budou informovéni o moZnosti koupi Dluhopisi.
V ptipadé, Ze investor projevi zadjem o koupi Dluhopisti, budou s nim podminky
upisu (upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pied
podpisem smlouvy o upisu. Smlouva o Upisu bude s investorem podepisovana
osobné v mist€ dle dohody Emitenta/Administratora a investora, nebo distanénim
zpisobem.

Emitent a Administritor implementovali systém vnitfnich pravidel udpisu,
nastaveny tak, aby nedo3lo k upsani vice Dluhopisl, nez je jejich celkovy
nabizeny objem. Pokud by tato preventivni opatfeni selhala, je Emitent opravnén
jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany
objem kritit, a to dle vlastniho uvéZeni, s tim, Ze ptipadny pieplatek, pokud by
vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na icet daného investora za timto Gdelem
sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkové koneénd jmenovitd hodnota Dluhopist, ktera
mu byla pfidélena zaroveii s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni
moZné zapoéit pied timto oznamenim.

Pii vefejné nabidce €inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna
100 % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisi k datu emise, po datu emise
bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopisil pfipocten odpovidajici alikvotni Grokovy
vynos.

E.4

Popis zajmi
spojenych
s nabidkou

Dle v&domi Emitenta nem4 Zadna z fyzickych ani pravnickych osob zO¢astnénych
na Emisi ¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi &i nabidce z4jem, ktery by byl pro
takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisi podstatny.

E.7

Naklady
uctované
investorim

Investortim nebudou ze strany Emitenta u€tovany Zadné naklady.




DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,.Doplnék
dluhopisového programu®) predstavuje dopln€k k Emisnim podminkdm jakoZto spolednym
emisnim podminkdm Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona &. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Ziakon o dluhopisech®).

Tento Dopln€k spolu se Emisnimi podminkami tvofi podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany spoleénosti DRFG Real Estate Management a.s.,
se sidlem Holandska 878/2, gt)’/f‘ice, 639 00 Brno, IC 052 07 088, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, sp. zn. B 7569. S Dluhopisovym programem bude
mozné se seznamit v elektronické podobé na webovych strankdch Emitenta http:/drfg-rem.cz
v sekei pro investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako péatd emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1.000.000.000 K&, s dobou trvani programu 10 let
(dale jen ,,.Dluhopisovy program®).

Tento Dopln€k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoti emisni podminky niZe
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v rdmci Dluhopisového programu. Tento Dopln&k
dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné s Emisnimi
podminkami. NiZe uvedené parametry Dluhopist upfestiuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi
dluhopisi Emisni podminky uvefejnéné diive vySe popsanym zplisobem. Podminky, které
se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZe uvedené tabulce ozna&eny souslovim
~nepouZije se®.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich
podminkach. Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nizev Dluhopisii: DRFG Real Estate V. 2018-2023, 6,0%

ISIN Dluhopisi: CZ0003519282

ISIN Kuponi (je-li poZzadovano): nepouzije se

Podoba Dluhopisii: listinné; evidenci o Dluhopisech vede Emitent
Forma Dluhopisii: na fad

Cislovani Dluhopisi (pokud se jedna

o listinné Dluhopisy): 1-2.500

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: 50.000 K&

Celkova predpokladana jmenovita hodnota

emise Dluhopisii: 125.000.000 K&

Poéet Dluhopisii: 2.500 ks

M¢éna, v niz jsou Dluhopisy denominovany: |koruna ¢eskd (CZK)

Provedeno ohodnoceni finanéni zpisobilosti | nepouZije se (emisi Dluhopisi nebyl pFidélen
emise Dluhopisi (rating): rating)

MoZnost oddéleni prava na vynos Dluhopisi

formou vydani Kupénii: ne




Privo Emitenta zvySit objem Dluhopisa /
podminky tohoto zvySeni:

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
a ¢lankem 1.1 Emisnich podminek, pfi¢emz
objem tohoto zvySeni nepiekroéi 30 %
pfedpoklddané jmenovité hodnoty Dluhopist.

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise: 1.7.2018
Lhiita pro upisovani emise dluhopisi: Od 1.7.2018 do 4. 10. 2018.
Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty
Investofi budou moci Dluhopisy upsat

Zpisob a misto upisu Dluhopisi / tGdaje
o osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisi:

na zakladé smluvniho ujednani mezi Emitentem
nebo Administratorem a pfislu§nymi investory.
Mistem upisu je sidlo Emitenta nebo adresa
provozovny Administratora. Vydani Dluhopisi
zabezpeduje Administrator.

Zpisob a lhiita pFedani Dluhopisii:

Dluhopisy budou ptedany, dle volby Investora,

osobné pracovnikem Emitenta nebo
Administratora v urené  provozovné
Administratora nebo korespondenéné
prostiednictvim  drzitele poStovni licence.

Dluhopisy budou ptreddvany do 1 mésice proti
splaceni emisniho kurzu Investorem. V piipadé,
Ze si investor zvoli osobni pfevzeti, mu bude
informace o tom, Ze si Dluhopisy jiz mize
pievzit sdélena emailem nebo telefonicky.

Bezhotovostné na bankovni i¢et Emitenta é&islo
107-7572240247/0100 nebo na bankovni ucet
Emitenta ¢islo 266318972/0300 nebo na
bankovni ucet Administratora ¢islo
272253095/0300.

Investor zaplati kupni cenu za objednané
Dluhopisy do 5 pracovnich dnid od data Gpisu

Zpiisob providéni plateb: Dluhopisu.
Zpisob vydavini Dluhopisi: Jednordzoveé
3. STATUS DLUHOPISU
Status Dluhopisii: Nepodiizené Dluhopisy
4. VYNOS DLUHOPISU
Urokovy vynos: Pevny
Zlomek dni: 30E/360
Dluhopisy s pevnym tirokovym vynosem pouZije se
Urokové sazba: 6 % p.a.

Vyplata urokovych vynost:

mesicné zpétné

Den vyplaty uroki:

Vzdy k 18. dni daného mésice. Prvnim dnem
vyplaty urokt je 18. 8. 2018.




Rozhodny den pro vyplatu urokového
vynosu (pokud je jiny neZ v &lanku 6.3.2.
Emisnich podminek)

Rozhodnym dnem pro wvyplatu urokového
vynosu je den, ktery o tficet kalendainich dni
piedchazi prisluSnému Dni vyplaty Grokd.

Dluhopisy s vynoesem na bazi diskontu

nepouzije se

5. SPLACENI A ODKOUPENI DLUHOPISU

Den koneéné splatnosti dluhopisii:

30, 6.-2023

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

ano

Metoda a lhiita pro splaceni Dluhopisii:

Dluhopisy budou splaceny jednorazové ke Dni
splatnosti bezhotovostné na Gcet Investora.

Amortizované Dluhopisy

nepouzije se

6. PLATBY

Meéna, v niz bude vyplacen idrokovy &i jiny
vynos a/mebo splacena jmenoviti hodnota
(popFipadé Diskontovana hodnota)
Dluhopisi:

koruna Ceska (CZK)

Finanéni centrum:

nepouZzije se

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
ICO: 607 17 068

Uréena provozovna:

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Hlinky 162/92
603 00 Brno — Staré Mésto

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spole¢ny zastupce Vlastniki dluhopisi:

viz Emisni podminky




PODMINKY NABIDKY

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje uvedené
v Emisnim dodatku:

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto
Emisniho dodatku je Emitent.

Emitent prohlaSuje, Ze pfi vynaloZzeni veskeré
piimérené péce jsou podle jeho nejlep$iho védomi
udaje uvedené v tomto Emisnim dodatku k datu jeho
vyhotoveni spravné, v souladu se skutednosti
a Ze v ném nebyly zaml€eny Z4dné skute¢nosti, které
by mohly zménit jeho vyznam.

V Brné dne 08.06.2018
Za DRFG Real Estate Management a.s.

|

| n
Jméno: Eavid Rusyak”

|

Funkce: statutéini reditel

Interni schvéleni emise Dluhopisi:

Vydani emise | Dluhopist schvalil statutdrni feditel
Emitenta dne 311.05.2018.

Iy

HLAVNI UDAJE

k1

Zajem fyzickych a pravnickych osob
ztastnénych v Emisi /nabidce:

Dle védomi Er\nj‘]::enta nemé zadné z fyzickych ani
pravnickych osob zG¢astnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery
by byl pro takovou Emisi & nabidku Dluhopist
podstatny.

Duivody nabidky a pouZiti vynos:

Dluhopisy jsou nabizeny za uéelem zajisténi
finan¢nich prostfedki pro uskuteénéni podnikatelské
¢innosti Emitenta. VytéZzek emise bude pouZit
k zajisténi finanénich prostfedkl pro uskutefiovani
podnikatelské ¢&innosti a dal§itho rozvoje ¢innosti
Emitenta, pfi¢emZz Emitent nestanovil konkrétni
projekt, do kterého budou ziskané penézni
prostiedky investovany.

Naklady ptipravy emise Dluhopisit ¢&inily cca
500.000 K¢&. Néklady na distribuci budou ¢init cca
2— 12 % zupsaného objemu Emise, véetné jeho
pfipadného navyseni, tj. maximalné€ 19.500.000 Kg&.
Cisty vytézek celé emise Dluhopisii bude roven
emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopisti emise po
odeéteni nakladii na pfipravu a distribuci Emise, tedy
142.500.000 K¢. Cely vytézek bude pouzit k vyse
uvedenému ucelu.

PODMINKY NABIDKY

Podminky nabidky:

Emitent bude Dluhopisy a7z do celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise ve vysi

125.000.000 K&, vE.  pripadného  navySeni




0 37.500.000 K¢&, nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investorim, v ramci
primarniho trhu.

Vetejné nabizeny objem:

Cely predpokladany objem Emise, tedy 125.000.000
K¢, véetné piipadného navySeni objemu ve vysi
az 37.500.000 K&.

Objem pfijimany na regulovany trh:

Nepouzije se

Lhita vefejné nabidky Dluhopisu:

Vefejnd nabidka bude probihat od 1.7.2018
do 4. 10. 2018.

Emisni kurz Dluhopisi /

nabizenych po Datu emise

vydanych

Cena zanabizené¢ Dluhopisy bude k Datu emise
rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopisti. Po Datu emise bude k &astce emisniho
pfipoéten odpovidajici alikvotni irokovy vynos.

Uvetejnéni vysledki nabidky:

Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbyteéného
odkladu po jejim ukondeni na webové strince
Emitenta http://drfg-rem.cz v sekci pro investory.

Popis postupu pro objednavku Dluhopisti /
minimalni a maximdlni éastky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / ozndmeni
pridélené ¢astky investorim:

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisti, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, bude &init
50.000 Ké. Maximalni objem jmenovité hodnoty
Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem je
omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopisu.

Investoii budou zejména za pouziti prostredki
komunikace na dalku oslovovani Emitentem
nebo Administratorem a  budou informovani
o moznosti koupi Dluhopisii. V piipadé, Ze investor
projevi zdjem o koupi Dluhopist, budou s nim
podminky upisu (upisovany — pfidéleny objem
jmenovité hodnoty) projednidny pied podpisem
smlouvy o upisu. Smlouva o Upisu bude s investorem
podepisovdna osobné vmist€ dle dohody
Emitenta/Administratora a investora, nebo
distan¢nim zpiisobem.

Emitent nebo Administrator implementovali systém
vnitinich pravidel tpisu, nastaveny tak, aby nedoslo
k upsani vice Dluhopisii, nez je jejich celkovy
nabizeny objem. Pokud by tato preventivni opatieni
selhala, je Emitent opravnén jednotlivym
investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany upsany objem kratit, a to dle vlastniho
uvazeni, s tim, Ze pripadny pfeplatek, pokud by
vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na uéet daného
investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova koneéna
jmenovitd hodnota Dluhopist, ktera mu byla
ptidélena zaroven s jejich vydanim. Obchodovani
s Dluhopisy neni mozZné zapodit pfed timto
oznamenim.

Naklady uctované investorovi:

Investorim nebudou ze strany Emitenta G¢tovany

zadné naklady.




Pfijeti Dluhopist na pfislusny regulovany|Emitent ani jind osoba s jeho svolenim &i védomim
trh, popf. mnohostranny obchodni systém: |nepoZadala o piijeti Dluhopisi k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ani
v Ceské republice, ani v  zahranii, ani
v mnohostranném obchodnim systému.

Poradci: Neni relevantni

Informace od tfetich stran uvedené|Neni relevantni

v Emisnim dodatku / zdroj informaci.




